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LEDELSESPATEGNING 1.

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2015 for Andelsbo-
ligforeningen Vigerslev Have.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmazssig, saledes at
arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 5. april 2016

I bestyrelsen:

Villy Hoffmann

Soren Jepsen : Kasper Funch

Tommy Hansen




DEN UAFHENGIGE REVISORS PATEGNING 2.

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Vigerslev Have

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Vigerslev Have
for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvigsende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag
af vores revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med 1in-
ternationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk re-
visorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt plan-
legger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revi-
sionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisi-
onshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant
for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af foreningens interne kontrol.

En revision omfatter endvidere wvurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige

samt den samlede przsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHENGIGE REVISORS PATEGNING 3.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 5. april 2016

REVISIONSFIRMAET
EDELBO.& LUND-LARSEN

STATSAUTORISERE VISIONSPARTNERSELSKAB
CVR NR. 3232




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 4.

Arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder og de anvendte regnskabsprincip-
per er i1 overensstemmelse med god regnskabsskik.

Resultatopgerelsen:

Resultatopgerelsen er opstillet efter foreningens art og aktiviteternes
omfang samt foreningens ensker med hensyn til prazsentation af tallene.

Indtegter og udgifter indregnes i resultatopgorelsen med de belgb der
vedreorer regnskabsaret.

Der foretages periodisering af alle vasentlige poster.

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der
vedrgrer de udlejede lejligheder og erhvervslejemalene. Skat beregnes
med 24,5% af dette overskud og udgiftsferes 1 resultatopgerelsen.

Ralancen:

Foreningens ejendom optages i balancen til anskaffelsesverdi. Der fore-
tages ikke afskrivninger pa ejendommen.

Serlige installationer optages i balancen til anskaffelsesvardi med
fradrag af arlige afskrivninger, der foretages line:rt over 10 ar.

gvrige anlegsaktiver afskrives, efter individuel wvurdering, lineazrt
over 5-15 ar.

Prioritetsgelden verdiansaettes til pantebrevsrestgalden.

Andelskronen opgeres med udgangspunkt i Lov om Andelsboligforeninger og
andre boligfallesskaber § 5, stk. 2 b, jf. vedtegternes § 34.



Noterxr

W N

‘Boligafgifter

RESULTATOPGZRELSE 1. JANUAR — 31. DECEMBER 2015

.....................

Lejeindtaegter
Andre indtagter
Vaskeriindtegter

......................
"""""""""""""""""

...................

Indtegter 1 alt

Vedligeholdelse
FOrsSiKringeY ..o i ittt ittt et
Skatter og afgifter
223870727 il Ko ) o 1O
5
Vicevaert og renholdelse
Administration
Afskrivninger

....................

llllllllllllllllll

IIIIIIIIIII
....................

llllllllllllllllllllllll

Udgifter i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger, netto

IIIII

Resultat for skat

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Arets resultat

3.674.796
359.543

44,956

3.550

378

40

2014

751
523
330
087
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Noterxr

11

BALANCE PR.

Aktiver:

Anl®gsaktiver:

Materielle anl®gsaktiver:
Ejendommen matr.nr. 2262, 2239 og
2672 Vigerslev . ... ...
Serlige installationer

iiiiiiiii

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlegsaktiver 1 alt

Omsetningsaktiver:
Tilgodehavende andelshaverindskud
Tilgodehavende altaninddzkning
Grundejernes Investeringsfond
Varmeregnskab ......... ... ...
Periodeafgransning ...............
Mellemverende administrator
Andre tilgodehavender

llllll

...........

Likvide midlerxr

...................

Omsetningsaktiver 1 alt

Aktiver i1 alt

31. DECEMBER 2015

28.469.

289.
462 .

2014

mplmink el Bhelh Gkl ekl kel shibiek ekl e

73.028
. 783
.343
. 464
6.818

.218




Noter

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

Passiver:
Egenkapital:
Andelshaverindskud ............... 1.304.000
Overfert resultat ................ 2.755.862
Salg af lejligheder .............. 0
Arets resultat .......ciiiiininen.. 1.421.890
Egenkapital 1 alt 5.481.752
Gaeldsforpligtelser:
Nordea Kredit .........¢.cciiieenie.. 26.426.696
Mellemregning, lejere ............ 139.435
Mellemverende med administrator 0
Skyldige omkostninger ............ 306.805
Gaeldsforpligtelser 1 alt 26.872.936
Passiver i alt 32.354.688

Y e ey gpmlmiy peipisis ghppips Sepleii  Sebiakl WORAERE- SN
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NOTER

1 - Vedligeholdelse:

Blikkenslager ... ... ..ttt e e
Elektriker og installation ...................
Kloak Og Cterr®n . ... ittt ittt ittt it
Skorstensfening .. ...ttt ittt
Dorautomatik ... ...t i i et
GULV O VERJOE . i i it i it n e s s cn ot s sneenncenseenos
= K= X s
Tag og lofter ... .. il e e e
= ) <
Bygning udvendig diverse .........c.ceiiineenon
Etageadskillelse ... ... ...
Vinduer/Are . ottt e e e e e e e e e e et
Skadedyrsbekempelse ...... it
Varmean e g ... i ittt ettt e e i e e e e e
Dortelefonanliaeg ....... ..ttt
D iV L S & ittt ittt et ea ettt e
RV = =1 s e
Fellesarealer indendors ..... ...t iineenen.
Smaanskaffelser og materialer ................
Drift af maskiner . .... ...ttt ienesnnnenns
Ventilationsanleg ...... it ittt tinensnnn.
Indvendig vedligeholdelse ............ .. ... ...

2 — Administration:

AdmMinistration ... ittt ittt et e e e e
RE VLS IO ittt ittt it ettt ettt e
¥ Y )<=k
Gebyr og afrundinger . ..... ...ttt
Ejers andel af varmeudgifter .................
Varmeregnskab ... ... i it e e e e
ValuarrappPoOrl .t i e e e e e e
Foreningsudgifter ....... ..ttt ennenas

25.449
24 .134
37.951

81.118

23.577

13.005

11.195

TRy T vierk epees  piniepipe kbl bbb

178.321
21.650

90.200
28.098
17.849

64 .406
940.675

172.371




NOTER 9.

2014
3 - Sa&rlige installationer:
1= e Lo TN @ 3 o 1 1T X 412.888 412.888
g T I - L 0 0
Saldo ultimo 412.888 412.888
Afskrivininger PrimO ... it ittt it te et e eaeannn 338.638 323.788
Arets afskrivninger .. .. ... 14 .850 14.850
Afskrivninger ultimo 353.488 338.638
Bogfert vaerdi ultimo 59.400 74 .250
4 - Finansielle omkostninger, netto:
Prioritetsrenter ... ... e e e e e 737.002 910.326
Renter kreditorer ... ... ..ttt ennns 412 0
Finansielle omkostninger 1 alt 737.414 910.326
Ban K e . . . s e e e e e e e e e e e 311 1.611
Renter G. L. .ttt ittt it e et et ettt et 6.402 3.842
Finansielle indtegter i alt 6.713 5.453
730.701 904 .873

bbb ohbbbield  Selskbily  Selsiebiil  sbikiieisl  siiplegih bl ikl ETEE W U TS TR
E B N e ekl B AT TR BT TP

5 - Skat:
Skat af arets resultat er beregnet til kr. O.

Der er 1 arets 1l@b betalt kr. 0 1 aconto skat.



NOTER

6 - Ejendommen matr.nr. 2262, 2239 og 2672 Vigerslev:

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Den offentlige ejendomsverdi pr. 1.
heraf udger grundvaerdien kr. 12.397.900.

7 - Grundejernes Investeringsfond:

Saldo ProImMO . ittt it e e e et e e e
Korrektion til primo
Renter 2014 .. .. ittt it et s it e e e e
Vedligeholdelsesudgifter 2015 ..... ... ... ...
Hensattelser
Overforsel

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

lllllllllllllllllllllllllllllllll

Saldo ultimo

8 — Likvide midler:

.........................

Kassebeholdning
Nordea Rank A/S:

Kt.nr. 0741 990 563, byggekonto ............
Kt.nxr. 8894 500 566, vaskeri .........cc.c....
Kt.nr. 8965 467 239, drift ...... ...

'''''''''''''''''''''''''''''''''''

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

28.469.295

0

oktober 2014 udgor kr.

10.

56.728

55.

809
919

-
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69.000.000,

§ 18 b

518.343
-112.641
6.402

0

50.986
-919

462 .171
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NOTER

9 - Prioritetsgald:

Bovedst ol .o v it i e e e e e e e e e e e e e et e e e e e

Lanerestgaeld PrimoO .. ... ittt ittt
Optagelse/indfrielse ........c. .00,
Arets afdrag .ottt e e e

Lanerestgeld ultimo

Skattekursvaerdi ultimo

Obligationsrente:
Obligationsrestgeld ...... .. ...

Afdrag 1 2015 ... ittt et i i e e e e

Restlebetid .......‘..,..; ....................

Rentetilpasningslanet skal rentetilpasses 1 2019.

ti1il 31. marts 2020.

10 — Mellemregning lejere:

DEPOSAIEA it i it e e e e e e e e e e
Forudbetalt leje ... ...ttt
Indvendig vedligeholdelse ........... .. ... .. ...

Rentetil-

pasningslan
Lan 717245

8.627.000

8.627.000

vVariabel

8.091.371
0

24 Ar oOg
3 mdr

11.

Lan 860337

19.713.000

18.224.487
778.842

17 ar og
6 mdr

Lanet er afdragsfrit

AR TS Sy e Weineh bl gl




NOTER 12.

11 - Beregning af andelsverdi:
Indskud Tilgode hos Fastsat
Andel |Adresse Areal| 250 pr m2 andelshavere handelsvaerdi
2 |Damsbo Vaenge 2, st.th. 79 19.750 0 819.625
3 |Damsbo Venge 2, 1l.tv. 59 14.750 0 612.125
6 | Damsbo Venge 2, 2.th. 79 19.750 0 8192.625
7 | Damsbo Vange 4, st.tv. 79 19.750 14.750 819.625
S | Damsbo Venge 4, l.tv. 79 19.750 0 819.625
10 | Damsbo Vaenge 4, 1.th. 59 14.750 0 612.125
11 | Damsbo Venge 4, 2.tv. 79 19.750 6.657 819.625
13 | Damsbo Venge 6, st.tv. 60 15.000 0 622.500
14 | Damsbo Venge 6, st.th. 60 15.000 0 622.500
15 | Damsbo Veange 6, 1l.tv. 60 15.000 0 622.500
16 | Damsbo Vaenge 6, 1l.th. 60 15.000 0 622.500
17 | Damsbo Vaenge 6, 2.tv. 60 15.000 0 622.500
18 | Damsbo Venge 6, 2.th. 60 15.000 0 622.500
19 [Damsbo Venge 8, st.tv. 80 20.000 0 830.000
20 {Damsbo Venge 8, st.th. 72 18.000 0 747.000
21 | Damsbo Venge 8, 1l.tv. 80 20.000 2.032 830.000
22 | Damsbo Vaenge 8, 1.th. 72 18.000 0 747.000
23 | Damsbo Vaenge 8, 2.tv. 80 20.000 11.853 830.000
25 jDamsbo Venge 10, st.tv 82 20.500 0 850.750
26 | Damsbo Venge 10, st.th 72 18.000 0 747.000
27 | Damsbo Venge 10, 1l.tv. 82 20.500 0 850.750
28 | Damsbo Vange 10, 1.th. 72 18.000 0 747.000
29 | Damsbo Vaenge 10, 2.tv. 82 20.500 0 850.750
30 |Damsbo Venge 10, 2.th. 72 18.000 0 747.000
31+74 |Vigerslevve] 130, st. 96 24.000 996.000

Sandhusvej 1, st.tv.

32 |{Vigerslevvej 132, st. S0 22.500 0 933.750
33 |Vigerslevvej 134, st.tv. 40 10.000 0 415.000
34 |Vigerslevvej 134, st.th. 110 27.500 0 .141.250
35| Vigerslevvej 134, 1l.tv 76 12.000 0 788.500
36 |Vigerslevvej 134, 1. th 69 17.250 0 715.875
38 {Vigerslevvej 134, 2.th 69 17.250 0 715.875
39 |Vigerslevve] 134, 3.tv 76 19.000 0 788.500




NOTER 13.
11 - Beregning af andelsverdi: (fortsat)

Indskud Tilgode hos Fastsat

Andel | Adresse Areal | 250 pr m2 andelshavere| handelsvardi
40 |Vigerslevvej 134, 3.th 69 17.250 11.250 715.875
41 {Vigerslevve] 136, st.tv. 46 11.500 0 477 .250
42 {Vigerslevvej 136, st.th. 71 17.750 O 736.625
43 |Vigerslevve]j 136, 1l.tv 72 18.000 0 747 .000
44 {Vigerslevvej 136, 1.th 66 16.500 0 684 .750
45 | Vigerslevvej 136, 2.tv. 72 18.000 0 747 .000
46 | Vigerslevve] 136, 2.th. 66 16.500 0 684.750
47 {Vigerslevvej 136, 3.tv 72 18.000 0 747.000
48 | Vigerslevvej 136, 3.th 66 16.500 0 684.750
50 | Vigerslevve] 138, st.2 83 20.750 0 861.125
51 |Vigerslevvej 138, st.3 77 19.250 0 798.875
53 |Vigerslevvej 138, 1.th. 83 20.750 0 861.125
54 | Vigerslevve] 138, 2.tv 83 20.750 0 861.125
55| Vigerslevvej 138, 2.th. 83 20.750 0 861.125
56 | Vigerslevve] 138, 3.tv 83 20.750 116 861.125
57 | Vigerslevvej 138, 3.th 83 20.750 0 86l.125
58 |[Vigerslevve] 140, st.twv. 76 19.000 0 788.500
59 |Vigerslevve]j 140, st.th. 77 19.250 0 798.875
60 | Vigerslevve] 140, 1l.tv 76 19.000 0 788.500
61l |Vigerslevvej 140, 1.th 77 19.250 0 798.875
62 | Vigerslevve] 140, 2.tv. 76 19.000 0 788.500
63 | Vigerslevve] 140, 2.th. 77 19.250 0 798.875
64 | Vigerslevvej 140, 3.tv 76 12.000 0 788.500
65| Vigerslevve] 140, 3.th 77 19.250 0 798.875
66 | Vigerslevvej 142, st.tv. 47 10.250 0 425.375
68 | Vigerslevvej 142, 1l.tv 58 14 .500 0 601.750
69 | Vigerslevve] 142, 1.th 58 14 .500 0 601.750
70 | Vigerslevve] 142, 2.tv. 58 14 .500 0 601.750
71| Vigerslevvej 142, 2.th. 58 14 .500 O 601.750
72 | Vigerslevve} 142, 3.tv 58 14.500 8.460 601.750
73 | Vigerslevvej 142, 3.th 58 14.500 0 601.750
76 | Sandhusvej 1, 1.tv. 68 17.000 0 705.500
77 | Sandhusvej 1, 1.th. 74 18.500 0 76¢7.750




NOTER 14.
11 — Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)
Indskud Tilgode hos Fastsat
Andel | Adresse Areal | 250 pr m2 andelshavere| handelsvaerdi
78 | Sandhusve] 1, 2.tv. 68 17.000 0 705.500
79 | Sandhusvej 1, 2.th 74 18.500 0 767.750
80 | Sandhusve; 3, st.tv. 60 15.000 0 622.500
81 | Sandhusve] 3, st.th. 777 19.250 0 798.875
82 | Sandhusvej 3, 1.tv 60 15.000 0 622.500
83 | Sandhusvej 3, 1l.th 777 19.250 0 798.875
84 | Sandhusvej 3, 2.tv 60 15.000 0 622.500
85 | Sandhusvej 3, 2.th 77 19.250 0 798.875
I alt 1.304.000 55.118 54.116.000

Andelsboligforeningens bestyrelse indstiller, 7jf. vedtagternes § 34,
at handelsvardien for en lejlighed skal tage udgangspunkt 1 kr. 10.375
pr. m2 svarende til en andelskrone pa 41,50.

Verdiberegningen er opgjort efter lov om Andelsboligforeninger og an-
dre boligfellesskaber § 5, stk. 2, litra b.

Valuarvurdering pr. 31/12 2015 fra VALUAREN .............. 78.950.000
- bogfort verdl af ejendommen ... ... ...ttt 28.469.295
50.480.705

Pantebrevsasrestgaeld ... ... i i e e e e 26.426.696
- kursverdi af pantebrevsrestgeld .......... ... . . 0 L., 26.793.248
~366.552

50.114.153

- hensat til kommende reNOVEIXING . . c v v e enenneeennnnnneen. 1.479.905
Egenkapital ifelge arsrapport ... ..ot i i et 5.481.752
Reguleret egenkapital 54.116.000
AndelsindsKkud ... .. i i i e e e e et e 1.304.000
Andelsvardi pr. andelsindskud 41,50

TN TR A s bk



NOTER 15.

12 - Negletal:

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert
udregnet pa baggrund af arealer. I andelsboligforeningen anvendes an-
delsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for
andelsverdi og boligafgift svarer derfor 1ikke til de, der konkret gal-
der for den enkelte andelshaver.

Lovpligtige oplysninger iht. Boligministeriets Bekendtgerelse nr. 1539
af 16. december 2013:

2015 BBR 2014 BBR 2013 BBR

Antal areal m? areal m? areal m?
Andelsboliger ............ 66 4.486 4.486 4.346
Erhvervsandele ........... 8 730 730 730
Boliglejemal ............. S 620 620 760
Erhvervslejemal ........... 1 69 69 69
gvrige lejemal, (keldre,
garager mM.V.) ... .eeeen... 12 98 o8 98
96 6.003 6.003 6.003

inialinkh  mbinisieleb  Sblwille Sk bbbl TR W BT TR . AMEN TS ERTRTE  TEEER W
Aelnjulekil  bibialieh  Smlelebiek  seplep el Lo B B LR VRS T AR .

Ved opgerelse af andelsverdien anvendes det oprindelige indskud som
fordelingstal.

Ved opgerelse af boligafgiften anvendes det oprindelige indskud som
fordelingstal.

Foreningen er stiftet 1 1999. Ejendommen er opfert i1 1939.

Den enkelte andelshaver hefter ikke for mere end der er betalt for an-
delen.

Som beregningsgrundlag for andelsverdien anvendes

valuarvurdering:

Anvendt vaerdi pr. 31. december 2015 ..... ... .. i 78.950.000
Ejendomsverdi i forhold til m? ultimo aret ................ 13.152
Generalforsamlingsbestemte reserver ........c .ot nenenn. 0
Andre reserver i forhold til m? ultimo aret ............... 0

Reserver 1 procent af ejendomsverdl ...........c.cccieiennn. 0



NOTER 16.

12 - Negletal: (fortsat)

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, der skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning. ................. Nej

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf.
Lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. ..... Nej

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt)

Pa foreningens €JenAOm. . ...t ittt ittt ittt et e Ne ]
Ultimo manedens indtaegt 1 forhold til andelsboligernes areal: Pr /m?
120 B N £ i s o 59
Y V= I Sy I PR 84
BOldglege i e e e e e e e e e e e e e et e e e e 39
ANAe LS VeI AL . it it ittt e e et et e e ettt 10.375
Geldforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ........... 4.419
Teknisk andelsveaerdi 14.794
Regnskabsmessig friverdl .. ... it ittt ittt it ettt 6
2015 2014 2013
Arets overskud pr. andels-m?....... 273 0 7
Lebende vedligeholdelse pr/m? ..... 100 264 171
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering pr/m? ... .. ... 0 0 0
100 264 171

i
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H
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Arets afdrag pr. andels-m?2 ........

o
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12 — Negletal: (fortsat)

Supplerende negletal:

Offentlig ejendomsvurdering
Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Geldsforpligtelser fratrukket omsaztningsaktiver

Foresldet andelsverdi

Reserver uden for andelsverdi

NOTER

(ej lovpligtig)

Boligafgift i gns. pr. andelsbolig-m?

Boligafgift pr. udlejede bolig-m?

-» - L L

Omkostninger og afdrag m.v. 1 procent:

Vedligeholdelsesomkostninger
gvrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtazgter

KL.040\RG2015.doc

.................

............................

“““““““““““““

...................

""""""""""""

IIIIII

Erhvervslejeindtagter pr. udlejet erhvervs-m?..

kr/m?2
(andel)

13.

15

10

llll

229

.136

. 458

.419

.375

''''''''''''''''''''''''
"""""""""""""""""""""""""""""""
''''''''''''''''''''''''''''
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17.

kr/m?

(total)

11.494

13.152

4.743

3.839

9.015

59

467

1.010




