REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAR

S&ledes vedtaget pd foreningens
ordinere generalforsamling

den 28. april 2014

/ Ty

FREDERIKSHOLMS KANAL 2
DK-1220 K@BENHAVN K
TELEFON: +45 33 43 64 00

A ]

i e
difrigent TELEFAX: +45 33 43 64 01
; INTERNET: www.lund-larsen.dk
EMAIL: H@lund-larsen.dk

CVR-NR: 323272 49

ANDELSBOLIGFORENINGEN VIGERSLEV HAVE
CVR nr. 2Z1 78 16 06

c/o administrea aps

Herlev Hovedgade 205, 2730 Herlev

Arsregnskab for 2012

{(15. regnskabsar)

mediem 2 INTEGRA @ INTERNATIONAIL®



REVISTONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERBELSKAR

INDHOLDSPFORTEGNELSE

Side
Ledelsespatedliilig . ..ttt e 1
Den uafhengige revisors pategning . ..... ... ...t ennnn.. 2-3
Anvendt regnskabspraksis ... e 4
Resultatopgerelse for 2013 ... ...t i e 5
Balance pr. 31. december 2013 .. ... ...t 6-~7



LEDELSESPATEGNING 1.

Bestyrelsen har dags dato aflagt Aarsregnskabet for 2013 for Andelsbo-
ligforeningen Vigerslev Have.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at
arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Valby, den 24. april 2014
I bestyrelsen:

V Wfferr_

Villy Hoffmann

formand
Seren Jepsen A et e Kasper Funch
. o - )},Nl}
o
Brian Frederiksen Tommy Hansen
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DEN UAFHENGIGE REVISORS PATEGNING 2.

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Vigerslev Have

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Vigerslev Have
for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2013, der omfatter ledel-
sespategning, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Aarsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-
vendig for at udarbejde et A&rsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag
af vores revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk re-
visorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt plan-
iegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revi-
siongbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revigi-
cnshandlinger afh®nger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant
for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af foreningens interne kontrol.

En revigion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabgpraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzssige sken er rimelige

samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrzkkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisicnen har ikke givet anledning t£il forbehold.



DEN UAFHENGIGE REVISORS PATEGNING 3.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle gtilling pr. 31. december
2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar til 31. december 2013 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24. april 2014

REVISIONSFIRMAET
EDELBO-& LUND-LARSEN

%TAT‘;AUT OR%SERET R ISIONSPARTNERSELSKAB
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 4.

Arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder og de anvendte regnskabsprincip-
per er i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Resultatopgerelsen:

Resultatopgerelsen er opstillet efter foreningens art og aktiviteternes
omfang samt foreningens ensker med hensyn til prasentation af tallene.

Indtegter og udgifter indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb der
vedrerer regnskabsaret.

Der foretages periodisering af alle vasentlige poster.
Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der
vedregrer de udlejede lejligheder og erhvervslejemdlene. Skat beregnes
med 25% af dette overskud og udgiftsferes i resultatopgerelsen.

Balancen:

Foreningens ejendom optages i balancen til anskaffelsesverdi. Der fore-
tages ikke afskrivninger pa ejendommen.

Serlige installationer optages 1 balancen til anskaffelsesverdi med
fradrag af arlige afskrivninger, der foretages lineart over 10 ar.

gvrige anlegsaktiver afskrives, efter individuel vurdering, lineart
over 5-15 ar.

Prioritetsgelden vaerdianszttes til pantebrevsrestgelden.

Andelskronen opgeres med udgangspunkt i Lov om Andelsboligforeninger og
andre boligfzllesskaber § 5, stk. 2 b, jf. vedtegternes § 34.



Noter

RESULTATOPG@GRELSE 1.

Boligafgifter ..........
Lejeindtegter ..........
Andre indtegter ........
Vaskeriindtegter .......

Indtegter i alt

Vedligeholdelse ........
Forsikringer ...........
Skatter og afgifter ....
Renovation .............
ElL oo
Vicevart og renholdelse

Administration .........
Afskrivninger ..........

Udgifter 1 alt

JANUAR - 31. DECEMBER 2013

..................

..................

..................

..................

..................

..................

.................

..................

Resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger,

Resultat fer skat

Arets resultat

netto ...

5.

2012

t.kr

3.525.959 3.525
431,176 407
11.400 31
44,096 47
4.,012.631 4,010
866.55¢% 938
108.717 105
621.297 587
144 .0890 129
52.723 54
337.150 314
315.372 330
14.850 15
2.460.758 2.472
1.551.873 1.538
1.514.279 1.214
37.594 324

0 8]

37.594 324



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

Noter
Aktiver:

Anlagsaktiver:
Materielle anlzgsaktiver:
6 Ejendommen matr.nr. 2262, 2239 og
2672 Vigerslev . ...,
3 Serlige installationer .............

Materielle anlzgsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsetningsaktiver:
11 Tilgodehavende andelshaverindskud
Tilgodehavende altaninddskning .......
7 Grundejernes Investeringsfond ........
Periodeafgrensning ...................
Andre tilgodehavender ................

8 Likvide midler ... ... e

Omsztningsaktiver 1 alt

Aktiver i alt

6.

2012

T.kr

27.951.156 27.582
89.100 104
28.040.256 27.686
28.040.256 27.68¢6
73.028 80
372.566 414
520.369% 464
2.410 0
169.282 167
1.147.655 1.125
1.957.6946 2.493
3.105.351 3.618
31.145.607 31.304



Noter

11

10G

12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

Passiver:

Egenkapital:

Andelshaverindskud ...........c¢c..o....
Overfert resultat . ......... .0 . uuue...
Arets resultat . ...

Egenkapital i alt

Langfristede galdsforpligtelser:

Nordea Kredit ... ... .. .. ..

Langfristede gazldsforpligtelger i alt

Kortfristede geldsforpligtelser:
Kortfristet del af langfristet gald

Mellemregning, lejere ................
Skyldige omkostninger ................
Varmeregnskab .......... . . .. ... . . . 0.,

Kortfrigtede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Naegletal

'_I

2012
t.kr




NOTER 8.

2012
t.kr

1 — Vedligeholdelse:
Blikkenslager ... ... .. ... e, 75.067 200
Elektriker ... e e e e 33.403 107
Kloak ©g teIr®il ...t ittt ittt e i et e 2.%61 2
Reparation af lase ...... . ... ... 819 22
Mal el e e e e e 1.456 12
L B = 71.806 52
Snedker 0g TLEMIEY .. ...ttt ittt i e e e 6.456 42
Facader ... e e e e e 377.858 211
Abonnement Skadedyr ... ... ... e 0 5
VATMEANIIRG . it it it ittt e e ettt et e e e e e e 82.220 110
Dortelefonanieyg . ... . i i e 2.850 0
DiveTSe e e e e 1.169 11
Vaskerl . e e 22.287 31
Fellesanlaeg og indkersel . ........ ... . ... ..... 173.111 61
Fellesarealer indend@rs . ...... . uiinnnnn. 303 0
Smaanskaffelser og materialer ................ -4.692 51
Drift af maskiner ....... ... . ... ... 8.910 11
Hensat til indvendig vedligeholdelse ......... 10.535 10
866.559 938

2 - Administration:
AGministralbion ... ...ttt e 171.672 167
REVISION i i e e e e e 20.2590 1%
Gebyr og afrundinger ........... . ..¢.ceiiiiian.. 7.168 7
Ejers andel af varmeudgifter ................. 200 6
Varmeregnskab .. ... ... i . 29.966 30
Valuarrapport ...ttt e e e 15.125 15
Foreningsudgifter . ... ... . .. . . ... 70.991 8¢



NOTER

3 ~ Sa&rlige installationer:

Saldo Primo ... e e
T11gaTlg ot it i e e e

Saldo ultimo

Afskrivninger primc . .... .. ... ...
Arets afskrivninger . .........oiiiiin...

Afskrivninger ultimo

Bogfert vaerdi ultimo

4 — Finansielle omkostninger, netto:

Prioritetsrenter . ... ... .. e e
Omprioriteringsudgiffer ...................
Renter, kreditorer ... ... ... .. unnenno. .

Finansielle omkostninger i zlt

Bankrenmt ey o e e e e e e e e e e e
Renter SKAT . e e e e e e
Renter G.I. . it e e e e e e e

Finansielle indtagter i alt

5 - Skat:

Skat af &rets resultat er beregnet til kr. 0.

Der er 1 arets lgb betalt kr. 0 i aconto skat.

412.888

2012
t.kr

413

.

413

294
15

309
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NOTER

6 — Ejendommen matr.nr. 2262, 2239 og 2672 Vigerslev:

Anskaffelsessum primo . ....... ... . ..., 27.582.325
Tl lgamng . e e e e e 368.831
27.551.156

Den offentlige ejendomsvardi pr. 1. oktober 2013 udger kr.
heraf udger grundvardien kr. 12.397.900.

7 — Grundejernes Investeringsfond:
§ 18
S5aldo Primo ... e e e e 55.312
Xorrektion, i.f.m. kontrol . .... ... ... . ... .... 0
Renter 2012 . e e e e e e e e e e e e e e 0]
Vedligeholdelsesudgifter 20123 ................. 58.129
Hengette l el .. o it e it e e e e e e e e e 66.320
OVerf@ree ]l e e e e e e e e e e 0]
Saldo ultimo 6£3.503
8 - Likvide midler:
Kassebeholdning ........ ... ... . . . . .. ... . . . .. .. 0
Nordea Bank A/S:
Kt.nr. 0741 980 5632, byggekontio ............ 635.106
Kt.nr. 88%4 500 £6&, wvaskeri ..........0..... 178.80¢9
Ko.nxr. 8965 467 239, drift ........ ... 1.143.781
1.957.69¢6

69.000.00¢C,

§ 18 b

463.402
0
£.450




9 - Prioritetsg=ld:

NOTER

Rentetil-

pasningslan

Lan 717245

Lan 515646

Lan 802934

il.

Lan 860337

Hovedstol

Lanerestgaeld primo
Optagelse/indfrielse
Arets afdrag

Lanerestgeld ultimo

Skattekursverdi ultimo

Obligationsrente:

Obligationsrestgald

Restlgbetid

..........

Rentetilpasningslanet skal rentetilpasses i

8.627.000 21.75%.000
8.627.000 18.552.,927
0 -18.285.661
0 267.266
8.627.000 0
8.906.156 0
Variabel 4%
8.698.267 0
26 ar og
& mdr

dragsfrit til 31. marts 2020.

10 - Mellemregning lejere:

Deposita
Forudbetalt leje
Indvendig vedligeholdelse

.....................................

.............................

2014 og 2019.

1.000.000 19.713.000
990.251 G
-981.105 19%.713.000
9.146 376.972

0 19.336.028

0 19.448.368

4% 2%

C 19.845.274

1% ar og

6 mdr

85.941
23.835
61.685

171.461

Linet er af-

2012
t.kr



NOTER 12.

11 - Beregning af andelsverdi:
Indskud Tilgode hos Fastsat
Andel |Adresse Areal 250 pr m2 andelshavere handelsverdi
2 | Damsbo Venge 2, st.th. 79 19.750 0 799.085
3 i Damsbo Venge 2, 1.tv. 59 14.750 o 596.785
6 | Damsbo Vange 2, 2.th 79 18.750 759.085
7 | Damsbo Vange 4, st.tv. 79 192.750 14.750 795,085
9 Damsbo Vange 4, 1.tv. 79 19.750 0] 798.085
10 | Damsbc Venge 4, 1.th 59 14.750 0 586.785
11 |Damsbo Vange 4, 2.tv 79 19.75¢C G.657 799,085
13 |Damsbo Venge 6, st.tv. €0 15.000 o 606.900
14 | Damsbo Venge 6, st.th. 60 15.000 0 606.900
15| Damsbo Venge &6, 1.tv 60 15.0600 0 606.500
16 Damsbo Venge 6, 1.th 50 15.000 0 606.900
17 |Damsbo Venge 6, 2.twv 60 15.000 0 606.900
18 | Damsho Venge 6, 2.th. 60 15.000 0 606.200
19 |Damsbo Venge 8, st.twv. 80 20.000 0 809.200
20 | Damebo Venge 8, st.th. T2 18.000 0 728.280
21 | bamsbo Venge 8, 1.tv. 80 20.000 2.032 809.200
23 | Damsbo Venge 8, 2.tv 80 20.000 11.853 809,200
25 Damsho Venge 10, st.tv 82 20.500 0 829.430
26 | bamsbho Venge 10, st.th 72 18.000 0 728.280
27 |Damsbo Venge 10, 1.tv. 82 20.500 0 829,430
28  Damsbo Venge 10, 1.th. 72 18.000 o] T28.280
29 Damsbho Venge 10, 2.tv. 82 20.500 0 829.430
30 | Damsbe Venge 10, 2.th. 72 18.000 0 728.280
31+74 Vigerslevvej 130, st. 96 24.000 17.810 971.040
Sandhusvej 1, st.tv. 0
32 |Vigerslevvej 132, st. 90 22.500 0 910.350
33!Vigerslevve] 134, st.tv. 40 10.000 0 404,600
34 [ Vigerslevvej 134, st.th. 110 27.500 0 1.112.650
35yVigerslevvej 134, 1l.tv. 76 12.00¢0 G 768.740
36 | Vigerslevvej 134, 1. th 69 17.250 G £97.935
38| Vigerslevvej 134, 2.th. 69 17.250 0 697.935
3% {Vigerslevve] 134, 2.tv. 76 19.000 0 768.740
40 Vigerslevvej 134, 3.th. 59 17.250 11.25¢ 697,835




NOTER 13.

11 - Beregning af andelsvardi: (fortsat)
Indskud Tilgode hos Fastsat
Andel |Adregge Areal 250 pr m2 andelshavere handelsverdi
41 | Vigerslevvej 136, st.tv. 46 11.500 ¢ 465,290
42 |Vigerslevvej 136, st.th. 7L 17.750 0 718.165
43 |Vigerslevve]j 136, 1.tv. 72 18.000 0 728.280
44 |Vigerslevvej 136, 1l.th. 56 16.500 0 667 .590
45 Vigerslevve] 136, 2.tv 72 18.000 0 728.280
46 | Vigerslevvej 136, 2.th 66 16.500 0 667.590
47 |Vigerglevvej 136, 3.tv 72 18.000 O 728,280
48 |Vigerslevve]j 136, 3.th 66 16.500 ¢ 667.590
50 |Vigerslevvej 138, st.2 83 20.750 0 839.545
51 |Vigerslevved 138, st.3 77 19,250 0 778.855
53 |Vigerslevvej 138, 1l.th. 83 20.750 g 835 .545
54  Vigerslevve] 138, 2.tv 83 203,750 0 839.545
55 | Vigerslevvej 138, 2.th. 83 20.750 0 839,545
56 |Vigerslevvej 138, 3.tv 83 20.750 llg B39.545
57 Vigerslevvej 138, 3.th 83 20.750 o] 839.545
58 |Vigerslevvej 140, st.tv. 76 19.000 0 768.740
5% |Vigerslevvej 140, st.th. 77 19.250 0 778.88585
60 |Vigerslevved 140, 1.tv. 76 19.000 0 768.740
61 |Vigerslevvej 140, 1.th 77 19.250 0 778.855
62 |Vigerslevvej 140, 2.tv. 76 15,000 0 768.740
63 |Vigerslevvej 140, 2.th. 77 19.250 0 778.855
64 |Vigerslevvej 140, 3.tv 76 19.000 0 768.740
65 | Vigerslevvej 140, 3.th 77 19.250 Q 778 .855
66 | Vigerslevvel 142, st.tv. 41 10.250 0 414,715
68 | Vigerslevve] 142, 1.tv. 58 14 500 G 586.670
69 |Vigerslevvej 142, 1.th 58 14.500 0 586.670
70 | Vigerslevvej 142, 2.tv. 58 14.500 0 586.670
71 {Vigerslevvej 142, 2.th. 58 14.500 0 586.670
72 |Vigerslevvei 142, 3.tv 58 14,500 8.460 586.670
73 |Vigerslevvej 142, 2.th 58 14 .500 0 586.670
77 | Sandhusved 1, 1.th. 74 18.500 o 748.510
78 | Sandhusvej 1, 2.fv. 68 17.000 0 687.820




NOTER 14.

11 - Beregning af andelsvardi: (fortsat)
Indskud Tilgode hos Fastsat
Andel |[Adresse Areal 250 pr m2 andelshavere handelsverdi
79(8andhusved 1, 2.th. 74 18.500 0 748.510
80|Sandhusvej 3, st.tv. 60 15.600 G 606.900
81[Sandhusvej 3, st.th. 77 19.250 C 778.855
82[8andhusvej 3, 1.tv 50 15.0G60 0 606.900
83i8andhusve]j 3, 1.th. 77 19.25¢0 0 778.855
g84|Sandhusvesj 3, 2.tv. 60 15.000 0 606.900
85|8andhusve’ 3, 2.th. 77 19.250 v 778.855
I alt 1.269.000 73.028 51.343.740

Andelsboligforeningens bestyrelse indstiller, jf. vedt®gternes § 34,
at handelsverdien for en lejlighed skal tage udgangspunkt i kr. 10.115
pr. m2 svarende til en andelskrone

Verdiberegningen er opgjort efter

dre boligfzllesskaber § 5,

Valuarvurdering pr.
- bogfert verdi af ejendommen

Pantebrevsrestgeld

stk. 2,

31/12 2013 fra

P& 240,46.

lov om Andelsboligforeninger og an-
litra b.

............................

- kursverdi af pantebrevsrestgeld

- hensat til kommende renovering

Egenkapital ifelge arsrapport

Reguleret egenkapital

Andels

Andelsverdi pr.

indskud

andelsindskud

.......................................

........................

.........................

............................

.............................................




NOTER 15.

12 - Negletal:

Negletallene viser centrale dele af foreningens egkonomi og er primert
udregnet pz baggrund af arealer. I andelsboligforeningen anvendes an-
delsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede nwegletal for
andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gal-
der for den enkelte andelshaver.

Lovpligtige oplysninger iht. Boligministeriets Bekendtgesrelse nr. 1539
af 1l6. december 2013:
2013 BBR 2012 BBR 2011 BBER

Antal areal m’ areal m® areal m*
Andelsboliger ............ 64 4.346 4.34¢ 4,346
Erhvervsandele ........... 8 730 730 730
Boliglejemal ............. 11 760 760 760
Erhvervslejemal ........... 1 69 69 69
gvrige lejemal, (kzldre,
garager M.V.] .......e.... 0 0 0 0
84 5.505 5.905 5.905

Ved opgerelse af andelsvaerdien anvendes det oprindelige indskud som
fordelingstal.

Ved opgerelse af boligafgiften anvendes det oprindelige indskud som
fordelingstal.

Foreningen er stiftet i 1999. Ejendommen er opfert i 1939.

Den enkelte andelshaver hzfter ikke for mere end der er betalt for an-
delen.

Som beregningsgrundlag for andelsvardien anvendes

valuarvurdering:

Anvendt verdi pr. 31. december 2013 ... .. ... 77.000.000
Ejendomsverdi i forhold til m® ultimo &ret ................ 13.040
Generalforsamlingsbestemte reserver . .... ... ... 0
Andre reserver i forhold til m® ultimo Aret ............... 0

Reserver 1 procent af ejendomsverdi ...............0.0o.0... 0



NOTER 16.

12 - Negletal: (fortsat)

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, der skal
tilbagebetales ved foreningens ople@sning. ................. Nej

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf.
Lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. ..... Nej

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul {(hjemfaldspligt)

pa foreningens ejendom. ... ..... ...t e Nej
Ultimo manedens indtzgt i forhold til andelsboligernes areal: Pr/m*
Boligafgift e e 58
Erhvervsle e ... .. e e 67
BOLliglege .ot e 40
Andelsveaerdl . ... e e e, 10.115
Galdforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ........... 4.977
Teknisk andelsvardi 15.092
Regnskabsmessig friverdil ..... ... .. ... e -17
2013 2012 2011
Arets overskud pr. andels-m®....... 7 64 72
Lebende vedligeholdelse pr/m* ..... 171 185 77
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering pr/m° ................ .. 0 0 0
171 185 77
Arets afdrag pr. andels-m® ........ 129 104 98



NOTER

12 - Negletal: {fortsat)

Supplerende negletal: (ej lovpligtig)

Offentlig ejendomsvurdering ..................
ValuarvurdeTing ... vttt e e e
Anskaffelsessum (kostpris) ....... ...,
Geldsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver
Foreglaet andelsvardi ...........c.iuuuuunnn..
Reserver uden for andelsverdi ................
Boligafgift i gns. pr. andelsbolig-m® .........
Boligafgift pr. udlejede bolig-m® .............

Erhvervslejeindtegter pr. udlejet erhvervs-m®..

Omkostninger og afdrag m.v. i procent:

Vedligeholdelsesomkostninger ...................
@Gvrige omkosStnNinger ... ... ...
Finansielle poster, netto ... ... ...
AEArag .. e e e

Ki040%\RG2013 . doe

kr/m?

{andel)

13.593

15.169

5.507

4.377

10.115

..........

..........

..........

..........

--------

17.

kr/m®

{total)

11.685

13

. 040

.733

.278

.695

58

480

805







